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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN FARVATTINET

1. Allméint
Bostadsrittsforeningen Farvattnet med org.nr. 769614-1725 har registrerats hos Bolagsverket

2006-03-28. BostadsratisfSreningen har till 4ndamal aff frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | féremingens hus upplats légenheter med bostadsritt for obegrénsad tid.

I enlichet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ Bostadsritislagen har styrelsen upprinar faljande
gkonomiska plan for foreningens verksamhet,

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och drifiskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for planens upprittande kénda férhdllanden.

|
hest Nedan angiven anskaffningskostnad f81 freningens fastighet (med ordet fastighet skall
fortséttningsvis férstas tomtratierna till fastigheterna Stockholm Selet 1 ach Farvatmet 1) dr
den slutliga.
j ‘
— Upplételse med bostadsritt avses ske direkt efier planens registrering. Inflyttning har skett.
2. Beskrivning av fastigheten
Registerbeteckning Selet 1 och Farvattnet !
Kommun Stockholm
Férsamling Sofla
Adress/belgenhet Sickla Kanalgata 46, 48, 71, 73, 75, 77, 7% och 81
Tomtarsa 1.349 kvm (Selet 1) och 3.872 kvm (Farvattnet 1)
" Agarstatus Tomtritt
Planférhillanden Detaljplan 19981126
v Férsikring Fastigheten kommer vid tilltradet att vara
e forsakrad till fullvarde
Rattigheter/belasmingar Géller bade Selet 1 och Farvatinet 1:
‘ - Andel i gemensamhetsanldggning Stockholm
Havet GA:1
- Qéngvig (Formén)
G&ller Farvattnet 1:
- Allmén gingvig (Last)
- Starkstrom (Last)

Géller Selet 1:
- St8dmursfot (Last)
- Perkoletionsmagasin (Férman)

Ll
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3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsheskrivning
Byggnaden pi Selet 1 uppfordes 2000-2001 och

Byggnadsar
Farvattnet 1 7001—7002
Byggnedstyp Flerbostadshus
Bostadsldgenheter Selet 1 30 st bosta'délagenheter om totalt 2.665 kvm

och Farvattnet 1 72 st bostadsligenheter om totalt
5.309 kyvm

T 39 kywa
(Garage/P-platser 30 st garageplatser (i Farvatinet 1) och 9 st P-platser

Gemensamma utrymmen Trapphus och fvittstiga
‘ Gemensamma anordningar Hissar
i Ventilationssystem
Nt Trapp- och ytterbelysning

TV- och bredbandsnit
Undercentraler fr virme och varmvatien

Elcentraler
Vattenmaétare

Gemensamma anordningar

pa tomtmark GéAngytor pa tomtmark

Bostidernas sekundiruirymmen Ligenhetsfmrad

Ovrigt Byggnaden 4r ensluten till samhéllets ledningsnat
for el tele, vatten och aviopp

j
N I 8vngt h¥nvisas till bilagda besiktningsprotokoll.
3.2 Teknisk status

Betréffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till bifogade besikiingsprotakoll.

Det totalg omedelbara renoveringsbehovet (inom 3 &r) har angetts till totalt 1 150 000 kr inkl

moms och yiterligare 1 100 000 kr f6r de ddrpé f8ljande 10 &ren.

Som initia] reparationsfond avsitts 3000 000 kr. Anledningen 1ill att et hdgre belopp avsiits
dn vad som framgar av bifogade besikingsprotokoll &r att méjligheten skall finnas till

finansiering av firbittringar etc.

J=
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4. Taxeringsvirde

Fastigheterna har under ar 2007 omfattats av allmén fastighetstaxering (AFTO07).

Géllande taxeringsvirde for Selet 1 och Farvatinet | betr & 2006 framgér av nedanstéende
sammanstdllning,

Selet 1 Farvatinet 1 Totalt Fordelning
Bostéder 44 800 000 86 000 000 130 800 000 98%
Lokaler 2 321 000 2321 000 2%
44 800 000 88 321 000 133 121 000 100%

Taxeringsvérdet for &r 2006* &z fryst (f5r bostadsdelen) och ldggs till grund f8r nedan -
upprétiade ekonomiska prognoser. Taxerinpsvardet vid senaste allminna fastighetstaxeringen

(AFT 2007) var for Selet 1 kr 61.800.000 och f5r Farvatimet 1 kr 126.278.000 (varav lokaler
kr 5.278.000 som lgggs till grund f6r uppréittande a\??akonomiska PrOgnoser) .

Jendadu 123000000
290G
(patadl- L. 184. gle.po

255 000 000

5. Foreningens anskaffningskostnad

Képeskilling

Lagfarts-, pantbrevs- och ombildningskostnad 6 400 000

Avséting yttre reparationsfond 3 000 000

Férenings anskaffningskostnad 264 400 000

Uttagna pantbrav 0

6. Finansiering

Lingivare Kapitalskuld | Rinta% Rénta kr | Amortering | Bindnings-
kr tid

Nyupplaning 85430 481 4,65| 5972517 0 0-7 &r

Summa lin 85430 481 4,65| 35723517 0 0-7 &r

Insatser 178 869 519

Totalt 264 400 000

*) OBS! Eventusllt kan ligre fastighetsskatt komma att utgh for bostadsdelen pga forslag tll
dndringar i fastighetsbeskatiningen utay bostider.

N
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7. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader )
Rénta och amortering 3 97;.2 513
Tomirittsavggld* 813100

Drift- och underhillskostnader

Fastighetsforvaltning 250 000
Fastighetsskdtsel och 16pande underhéll 300 000
Vatten och avlopp 150 000
Uppvénmning 800 000
El (gemensam) 125 000
Sophédmtning inkl grovsopor 100 000
; Stddning 170 000
— Forsakring 50 000
Ovrigt/oforutsett 70000 2015000
i Avséttingar. skatt
i Fond for yitre underhall 400 000
Fastighetsskatt** 294 380 694 380
Summa kostnader 7 494 597
*  Avgaldsreglering sker vart 10:¢ &r. Nista avgildsreglering skall ske 20100301,
** Beréknat utifrin taxvirde 2006 samt en skattesats for bostdder om 0,4 % (skattesats
0,4%, men pga att byggnaderna r uppférda for drygt 5 ar sedan utgér f.n. en reducerad
tastighetsskatt med 50% p& bostadsdelen) och lokaler 1,0%.
8. Foreningens arliga intikter
\_/’ =
Hyresintakter, bostider 1 653 446
Hyresintékter, garage mm 709 570
: Réntebidrag* _ 446 521
" E}ﬁntaintékt 20 000
Arsavgifter 4 665 460

Summa intikter 7 494 997

* Enligt Linsstyrelsen i Stockholm &r bidragsunderlaget beriknat till kr 87 646 000. Eftersom
den ekonomiska planen 4r berdknad med ett lanebelopp om kr 85 430 481 utgér enligt
Lénsstyrelsen i Stockholm réntebidrag i proportion iill detia. Mao 85 430 481/87 646 00 —
delar utav det maximala rantebidraget. Subventionsrintan fr Farvattnet 1 dr 4,11% from
20070115 och for Selet 1 4,07% from 20060823,
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9. Féreningens prognos samt kinslighetsanalys

I kapital 9 redovisas en ekonomisk prognos f6r perioden 1-6 4r samt &r 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar. Dérutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande
f8randringar { Arsavgifisutiagen vid en antagen inflationsutveckling pa 3 % i stillet for 2%
samt en antagen rinteutveckling om + 0,2 % per &r.
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Hyresantagande bostgdar

akning mad 1% wutdver inflationen under kalkylpsrioden

2007.NCV.06 10:41 D0O46854430136 BOVERAKONSULT
Ekonomisk prognos
Dagens rantaniva samt inflatlonsnivé (2%)

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Are Ar 11
kr kr kr kr kr kr kr
Réntekostnader 3972517 3872517 3972817 3972517 3972517 3952655 3873 204
Amortering 0 0 0 0 0 427132 427 1582
Tomtréttsavgald 813100 813100 1000000 10C00CO 1000000 1000000 1 000 000
Drifts- och underhalikasin. 2015000 2055300 20964068 2138334 2181101 2224723 2 456 274
Avsdtiningar 400000 408000 416160 424483 432973 441832 487 588
Fastigheisskatt 2864380 204380 312398 312398 312358 683039 703 623
Summa kostnader 7494997 7843297 7797482 7847733 78288989 8709202 8 947 851
Hyresintakter, bostider 16534486 1703049 1754141 1806765 1860868 19158797 2222093
Hyresintéider, garage, etc, 709570 723781 738237 753001 768061 783423 864 962
Rantchidrag 448 521 317388 212373 96 472 0 0 0
Ranteintakter 20 000 20 000 20 000 20 000 20 00C 20000 20 000
Arsavgifiar 4685460 4779099 5072731 5171495 5249960 5988 982 EB840 738
erforderig fdridndring/ar 2,4% 8,1% 1.9% 1.5% 14,1%
Summa intéktar 7404 667 7543297 7797482 7847733 7888988 8708202 8 947 851
Ranteantaganda. 4,65% )
Hyresantagande hostider: Okning med 1% utdver inflalionsn undar kalkylperioden
Ekonomisk prognos/Kanslighatsanalys
Féréndrads rinteantaganden semt Gkad inflafionstakt anl nedan.
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar11
kr kr kr kr Kr kr kr

Réntekostnader 39728517 4143378 4314235 4485100 4655967 4802688 5539 009
Amortering 0 0 0 o - 0 427152 427 152
Tomtrattsavgald 813100 813100 1000000 1000000 1000400 1000000 1 000 000
Drifts- ach underhalikostn. 2015000 2075480 2137714 2201845 2267500 2335937 2707 992
Avsétiningar 400000 412000 424380 437081 450204 463710 §37 5687
Fastighetsskatt 294 380 294380 321677 . 321677 321677 703010 788 198
Summa kostnader 7494997 7738308 8187680 8445713 8695742 G 732408 10 880 008
Hyresintékter, bostader 16634456 1719684 1788367 1859902 1934298 2011670 2447 504
Hyresintakter, garage, ete. 708870 730857 7527B3 775368 798627 ¢ 822588 853 603
Rzniebidrag 446521 317388 212373 86 472 0 0 0
Rénteintakier 20 000 20 000 20 CGo 20 000 20 0oo 20000 20000
Arsavgifter 4665480 4950479 5424467 5693973 5942817 6878242 7 558 801
arforderiig férdndring/ar 6,1% 8,6% 5,0% 4,4% 15,7%
Summa intdktar 7484997 7738308 B 197900 8445713 88695742 9732498 10 980 008
Réntsantagands: Qkning mad 0,2%-enhstar per &r under kalkylperiodan
inflatlonsantagands: 3% 3% 3% % 35 3% 3%
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Kv Farvatinet 1

REDOVISNING AV INSATSER, ANDELSTAL, ARSAVGIFTER, ETC.

Andelstal
flan ‘Objskinr | Gatunr | Antal- | Y Insats| drsavgift|Asavgit | Fyra
3 1001 3 74] 1830101 1.072%] 50001] 5 i
4 1002 2 72| 1785820]  1.048%| 48 937]- o
4 1003 2 78] 1923383| 1.,017%] 53 124[. %
5 1004 2 72] _ 1796501] 1,048%] A48 837l :
5 1605 2 78] 1933 758] 1.117%] 52128 [+
5 1008 1 52] % 3541323| 0.775%] 36171 -~
g 7007 3 720] _2580602]  1.750%| 80 853 v
7 1008 1 53| 1473C88] 0.775%] 36 171 v
2 1010 2 74| 1850101] 1,072%] 50 007 3 i
3 1011 2 71| 1804 420] 1,038%| 46 405 e
3 1012 2 78] 1511 010] 1,117%) s2128F. - | ¥
4 1013 2 71| 1815793] 1,038%| 38405] _ v
; 5 1014 F 78] 1822383 1,117%| S2129) ° =4
, 5 1015 2 71] 1827 1658] 1,038%| 48 405] TV
3 1018 2 78] 1633 758] 1.117%| &2138] z ‘t/f,
3 1017 2 §4] 1800185] D0,858%] 44 683] IR
g 018 3 57| 1BABEBE| 0.852%| 46 377.. — Vv,
2 1018 3 73| 2008418 1,108%( S51397) - . . v
[Fepre — 22 1020 2 Ba] 1705338 D0.058%| 44 682(][0 538, V' a
: - 3 1021 2 71| ] sovdad [-83 B[ Y gupso] v/ o
NS 3 1022 2 80| 1%8B958] 1.140%| 52183l . v
3 1023 3 55| 1674988 0.989%| 46214 . |V
3 1024 2 58] Teu22o&] L5 IWF3qL o] toaast] v
3 7025 7 71 J BIs A8 | oot |=shos 0l 03838 V
s 1028 2 80 15%8azs| 1.40%[ 638 . ] v
4 1027 E 85| [-68CTLL| Pagg | WIZIM0[ - 96530) V
4 1638 2 80/ 85557% | Jors [t Poal OF 105102 v
5 1029 2 711827 165] 1,006%| 48405/ | /.
z 1050 2 80| 2003701 1.140%| 53 183l ~
H 1031 712 35| 1697 736| 0.860%] 45 214] v
H 1032 71 Il 55] 1864 948] 1,015%] &7 S41[- ;] v
g 1033 712 84] 1800185] 0.858%]| 44 682].:. ] ¥
8 1034 A2 85| 1891072] 0960%] 46 214 2 j
2 1035 77 3 78] [.4& Liig [521930]- }
3 1636 77l 2 74| 1804 610] 1.072%| G0 001]. 5 v
3 1037 77 =2 65| 1720480] 0.885%| 45214 v
3 1038 77 2 B5| 1674988] 0,968%| 44 214 v
4 1039 77l 2 74| 18915983 1.072%/ 50 001 v
3 1040 77| 2 85| 1688382] 0,853%] 45214 5 v
4 1041 7713 55| 1685382 0,985%| 45214 J
5 1042 77 2 74] 1827 986] 1,072%] 50001 -
5 1043 77| & 129] 3150 B93] 1.836%| 88 e4d[: v
5 1044 77 2 g5 1897735 0,969%) 45214[. 1 v
Y 5 1045 77 2 G2 1629307| 0,035%] 43618l . .| ¥
2 1048 1 B7[ =2258563] 1.334%| 62235 v
3 1047 81 2 97] 21892903] 1334%| E2235] ] v
3 1048 81 2 78] 1811010 3,117%| ©52129] - v
4 1048 81| 2 97| 2315846) 1,334% 62 235 1 v
4 1040 B2 78] 1920363] 1,117%| B2 d2a[- ] v
5 1051 CH -~ 07| 2286334] 1,33d%)] 62 238] 4
S 5 1052 g1 2 78| 1933736 1.117%| 52 128] 4
8 1053 g1 2 87| __184853866] 0Q0882%| 4B 277 v
[ 1054 81 Fl 87] 1845 B886| 0,992%| 48 277| v
7 1085 81 2 87] 1823121 0.992%| 46277) - ] v
2 7086 75| 3 11d| 2656475 1,670%] 73 406 Vv
2 1057 79| 2 &4 o] -1z eza
2 1058 78] 3 73| 2o00%ulk [ [0 | S/ 3 <0 115023
3 1053 78 2 B3] 1832202| 1.015%] 473411 " | v
3 1060 78] 2 65| 1674080 QOEZ%W| . ek 214 I
3 1081 75 3 BO| 1385658] 1.140%| 53183 v,
4 1062 73] 2 71| 1015783 1,038%] 48405 - o Y
a 1083 79 2 . 55| 1853575] 1.018%1 4ra3al| . . W
4 1064 78] 2. 55] 1668382 0,565%] 45214, - ] Vv
4 1065 70 =z 80] 19088 328] 1140%| sa183) .. .| V
3 1088 78 71| 1627 1B5] 1,036%) 48408 - 4
3 1087 78] ¢ 68| 1884948 1.015%] 47 541l. o
5 1064 73] 2 63| 1765971( D.069%)| 45214 v
5 1083. ‘78] 2 0] Qo tet | [ |6 B3R 0 i
, [ 1078 78 2 54| 1800185 0,958%] <4 6B2]. v
- B 1071 78 2 58] % 1349%1] 1.60°% | Yedel o - -
g 1072 78 = 85| 1891072] 0,869%| 44 214[: v
g 1073 712 89 1970434 0,979%| 45868) .. 1 v
5305 116 047 235 64,66a% 3115153 1084080
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Kv Selot 1
Andelstal
Plar|  Oblekmr. " |. Gatunr ‘[ “Anal” | oviac Insats i Frsavaifl
I: i ~um. = L
1 2001 48 3 S2(  345811s] 19323%[ 61703[.
1 3002 48 3 85| 23574287 1.284%( 58 512].
2 3003 46 2 a2’  1773868] 1,015%[ 47341
2 2004 45 2 @3] 2d4s0s23| 1.23%(| ei7oal -
2 2005 45 3 86] 125K )2y | cWHRO0)- 133303
3 2008 46 2 65 1785 338] 1.018%( 47 3a1(-. 5
3 2007 dB 3 52 24731368] 1,323%| &1703]...
3 2008 agl . 3 a0 2442 814 1.300%] 60638
3 2009 48 2 73 1848 247]  1.080%| 45463
4 2010 48 3 s 796 7111 1.015%[ 47341
4 2011 48 5 32 498 114]  1.323%| 61703[..
4 2012 45 3 S0  24858E0( 1.700%| €0638[ - B
4 2013 48 2 73 867 820] 1,080%| 49 4BS -
5 2014 48 5 123] 22865 L3 | ©244E0]. 18147
3 2015 45 3 125 3284 494] 1,790%( 83 E13[0 .. -
1 2016 a8 ] 56 2374297| 1284%| sesiaf”
1 2017 & 3 52 2438 114] 1.323%] 617030 . - .
2 2018 4 E [ 2328 808! 1254%) SS12[oi - r-
2 2018 38 3 &2 2450 8231 _1,323%] 81703
2 2020 4 2 g8 1773 988] 1,013%] 47 3s1l:
3 202 48 3 25 2358 855[ 1.388%( 83 831
3 2022 48 3 g0 2442914 1,300%] 80658
3 2023 48 3 g2 ) upy] [xaz] (el
3 3024 48 2 ] 1785 336] 1.015%] 47349
a 2025 48 73] [OHeu [ipe | Yqueio
4 2025 a8 50 2465860) 1,300%| 60635
4 2027 48 52 2498 114] 1.323%|  P1703];
4 2028 48 85 1786 711 1.015%] 47 341
5 2023 48 5 125] 3794494 1.790%( 83 512
5 3030 48 5 123] G 2668B81] 1.767%] 82 448[:
2665 BOBE2ZB4  33,14% 1 48 307 -

Garageplalsar
P-plalser

Hi3G Access AB
Delsumma |okalhyrar

Grand tolal hyrer

116 0B7 235 66,656% 35 119 153

173 965 £13 100,000% 4 655 460 "1

709 570

2363 D18

=]
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Férntsdttninear insatser:

Férdelning av insatserna har i huvudsak skett i enlighet med nuvarande fastighetséigares
modell f8r ursprunglig hyresséttming.

Firutsittninear drsaveifier:

Férdelning av &rsavgifierna har i huyudsak skett enligt nedanstdende formel:

300 + (100 x antal ram*) + (25 X yian) = relationstal, som i sin tur st#lls i proportion till
Gvriga l8genheters relationstal.

* enligt nuvarande fastighersdgares modell f5r ursprunglig hyressétming.

OBS! Bade férdelning av drsavgifier och insatser har skett enligt huvndprincipen att samtliga
lagenheter skulle upplatits med bostadsrétt, varfor berzkningen i det enskilda fallet marginellt

kan evvika fr4n ovanstdende principer.

11
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11. Sérskilda forhallanden #v betydelse fir bediimande av foreningens verksamhet och
hostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och avgif faststélls av styrelsen

B. Fér bostadsrétt i freningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall tiicka vad som beloper pa lagenheten av féreningens
lapande kostmader samt dess avséttning till fond. Som grund fiir
fordelningen av arsavgifterna skall gilla l4genheternas andelstal.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsértningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fAr uppga till hégst 2,5% och
pantsattningsavgiften till higst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsgkring.

C. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla [agenhetens inre i
gott skick. Vad ggller installationer mm hanvisas till vad som stadgas under

“Bostadsrittshavarens ansvar” i fireningens stadgar.

D. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for ytire underhall
Dispositionsfond
E: De lémnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angiende fastighetens

utf¥rande, berdknade kostnader och intikter mm hinftir sig till vid tid-
punkien for planens upprittande kinda f¥rutsatiningar.

F. I dvrigt hdnvisas 1ill fireningens stadgar av vilka bl.a. framgdr vad som
giller vid freningens upplésning.

Stockholm 2007-08-01

Per-Erik Sundell Lars“Westin

Oskar Asell
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INTYG ENL 3 KAP 2 § ROSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det d&ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
férestiende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Farvatmer, org nr 769614-
1725, i Stockholms kommun fir hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer Gverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet,
I planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som

héllbar.

Vi anser att fOrutséttningarna for registrering enligt 1 kap S § bostadsréttslagen r
uppfyllda.

Avskrivning behandlas inte i planen. D4 avskrivningar utgér en bokféringsmissig post
foreligger inget sidant krav men vi vill gbra uppmérksam p4 att foreningen ar skyldig
att gora avskrivningar, vilket kan komma att piverka drsaveifisuttaget.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdSme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen her fSljande handlingar varit tillgangliga;

Ekonomisk plan fran 2007-08-01.
Besiktningsprotokoll frén 2007-07-12 (ProjektledarHuset AB).

Kopeavtal (utkast).
Hyresredovisning,

* Information frin Lansstyrelsens Bostadsenhet rirande rintebidrag

Stadgar.
Registreringsbevis,
FDS-utdrag.

Stockhalm 2007-08-13

I

Christer Bohman Bjérh Rydén
Civing ‘ Jur kand
- Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. '
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