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Bostadsréttsféreningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Styrelsen for Bostadsrittféreningen Farvattnet, Sickla Kanalgata 46, 48, 71, 73, 75, 77, 79 och 81.
Organisationsnummer 769614-1725 far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
dess forsta verksamhetsér, rakenskapsaret 2007-11-01 — 2007-12-31.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om féreningen:

Foreningen forvirvade 2007-11-01 fastigheterna Farvattnet 1 och Selet 1 1 Stockholm kommun. Den
totala anskaffningskostnaden uppgick till 255 000 000 kr.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Foreningens dndamal:
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter med bostadsritt for obegrénsad tid.

Medlemmar:
Foreningen har per 2007-12-31 totalt 176 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter:
Per Sundell

Jonas Schédin

Lars Westin

Oskar Asell

Suppleanter:
Christina Mannbeck
Roland Vilhelmsson

Sammantriden:

Ordinarie foéreningsstdmma holls den 11 juni 2007 och extra foreningsstimma holls den 23 augusti
2007.

Styrelsen har under tiden fran bildandet avhallit 9 protokollférda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skdts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts godkind revisor Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers

AB.

Overlitelser:
Under rékenskapsaret har bostadsrétten till 8 ldgenheter Sverlatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Farvattnet 1 och Selet 1 i
Stockholm. Markareal for tomten uppgaér till 1 349 kvadratmeter (Selet 1) och 3 872 kvadratmeter
(Farvattnet 1). Selet 1 har 30 st bostadsldgenheter om totalt 2 665 kvadratmeter och Farvattnet 1 har 72
st bostadslédgenheter om totalt 5 309 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér totalt i foreningen till

7 974 kvadratmeter. Byggnaden pa Selet 1 uppférdes 2000-2001 och Farvattnet 1 2001-2002.
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Bostadsrittsféreningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Byggnaderna innehéller totalt 102 bostadsléigenheter varav 101 dr upplatit med bostadsritt och 1 med
hyresratt samt 30 st garageplatser (i Farvattnet 1) och 9 p-platser.

Forsédkring:
Fastigheten 4r sedan 2007-11-01 fullvérdesforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2007-12-31 hade féreningen ldneskulder p4 sammanlagt 60 000 000 kronor. Skuldséttning per
kvadratmeter ldgenhetsyta uppgar till 7 524 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgar per 2007-12-31 till 188 078 000 kronor férdelat
enligt foljande:

Summa
Bostider 184 800 000
Lokaler 3278 000
Totalt 188 078 000

Viisentliga héndelser under aret:

Tecknat avtal med

BoVera Konsult AB (Ekonomisk forvaltare)
Teknikférvaltning i Stockholm AB

AllHiss AB

Herrgérman (Entrémattor)

Ragn-Sells (Kéllsortering)

Hammarby Ekonomiska forening (Bredband)
Hammarby Samféllighetsférening (Sopsug)
Stokab AB (Bredband)

ComHem AB (Kabel-TV, Bredband, Telefoni)

O O 0O O 0 O 0 0 0

"Efter det att foreningen tog 6ver fastigheten fran Svenska Bostider fick Teknikforvaltning i uppdrag
att g igenom fastigheterna. Detta resulterade i ett betydligt stérre arbete och hdgre kostnader 4n vad
styrelsen raknat med. Dessa kostnader 4r av engingskaraktir och har belastat 2007 &rs resultat.
Styrelsen raknar med en betydligt 14gre 16pande forvaltningskostnad under 2008.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stémmans fSrfogande finns féljande medel:
Arets resultat -553 886

Summa ' -553 886
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till stdimman:
Att balansera i ny ridkning -553 886

Betrédffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hénvisas till f6ljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Hyror, bostédder

Hyror, lokaler

Hyror, garage/p-platser
Arsavgifter

SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhéll
Driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Summa Rorelsens kostnader

Avskrivningar

Byggnader
Summa Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Riénteintikter
Rintekostnader

Summa Finansiella Poster

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2007-11-01 —-2007-12-31
Not

17 136
10 605
107 485
893 190
1028 416

92015

2 -546 715
-7 603

3 -92 663
-738 996

-428 303

-428 303

-138 883

38 745

-442 899

-404 154

-10 849

-553 886
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Bostadsrattsforeningen Farvattnet

Org. Nr 769614-1725

BALANSRAKNING
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Byggnader

Summa Ankiggningstillgadngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro
Summa Omsittningstillgdngar
Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser ‘

Summa Bundet eget kapital
Fritt eget kapital:

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa Eget Kapital
Langfristiga skulder

Reverslan

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror

Skatteskulder
Upplupna kostn/forutbet. intékter
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stillda panter, sikerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2007-12-31

256 553 697
256 553 697

354 898
354 898

9 816 434
10171 332

266 725 029

205 929 139
205929 139

-553 886
-553 886

205 375253

60 000 000
60 000 000

564 428
375 496
103 512
306 340
1349776

266 725 029

60 000 000
Inga
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Bostadsrittsféreningen Farvattnet
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Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-4rig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2007-11-01 —2007-12-31

Tomtréttsavgild 135517
Elavgifter 9296
Uppvérmning 204 841
Sophantering/Renhéllning 9 467
Snoréjning 3631
Lokalvérd 3802
Tragardsskaotsel 13 032
Hissar service och avtal 53912
Forbrukningsinventarier 12 961
Forbrukningsmaterial 451
Kabel TV 3800
Datakomm. och post 552
Beréknad revisionsarvode 25 000
Redovisningstjénster 20 686
Teknisk forvaltning 46 927
Bankkostnader 2040
Ovriga externa tjénster 800
Summa Driftskostnader 546 715

Not 3, Foreningens skatter

. )
Fr.o.m. 2007 har inkomstskatten tagits bort fér bostadsrittsforeningar. Foreningen betalar enbart
Fastighetsskatt enligt nedan. Fastighetsskatten &r beréiknad pé taxeringsvirdet 2006 om detta &r ligre
dn taxeringsvérdet 2007. :

Taxeringsvirde Skattesats Skatt
Fastighetsskatt 1/11 — 31/12 2007:
Hyreshus, bostdder 130800000 0,40 % 87 200
Hyreshus, lokaler 3278000 1,00% 5463
Summa Fastighetsskatt 92 663
Skatt pa rénteintikter 10 849
Summa Skatteskulder per 31/12-2007 103 512
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Not 4, Anliggningstillgangar

Byggnader 2007-12-31
Byggnader 256 982 000
Arets avskrivningar -428 303
Utgédende planenligt restvirde Byggnader 256 553 697

v

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

2007-12-31
Férutbetald forsékring 38 000
Forutbetald tomtréttsavgild 203 275
Forutbetalda Kabel-TV 5852
Periodisering réntor 107 771
Summa Forutbetalda kostn/upplintikter < 354 898
Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

2007-12-31
Plusgiro 177 476
Affirskonto 6 894 476
Deposit 2 744 482
Summa Kassa och Bank 9 816 434
Not 7, Eget Kapital

2007-12-31
Bundet Eget Kapital:
Insatskapital 205 929 139
Summa Bundet Eget kapital 205929 139
Fritt Eget Kapital:
Arets resultat -553 886
Summa Fritt eget kapital -553 886
Summa Eget Kapital 205 375 253

Not 8, Reverslin

Foreningens Laneskulder per 2007-12-31 ér 60 000 000 kronor.
Foreningens 14n &r placerade hos Nordea AB enligt nedanstéende:

Lan 1: 60 000 000 &r placerat till en rorlig rénta.
Lénet 16per utan amortering i 5 &r.

Not 9, Forskottsbetalda drsavgifter

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2008 som inbetalats av medlemmarna under december 2007.
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Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

2007-12-31
Fortum el 4612
Bysmeden 1s, nycklar 388
Vixthuset, halkbekdmpning 3631
Fortum Virme 204 841
Envac renhéllning 3921
Teknikforvaltning 3000
Hissar service 50 908
Redovisningstjénster december 10039
Beriknat revisionsarvode 25 000
Summa Upplupna kestnader/forutbet. intikter 306 340

Underskrifter
Stockholm 2008- G4 — L

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Farvattnet

Per Sundell Jonas Schodin
Ordforande

7 /7
Lars*Westin Oskar Asell
Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den Sma y ZOHE,

Niklas Jonsson
Godkénd revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS (@

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org nr 769614-1725

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Farvattnet for &r 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av min revision. :

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt at
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i féreningen f6r att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan. '

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den S may 2008,

Niklas Jonsson
Godkind revisor



