





Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Farvattnet 1 och Selet 1 i
Stockholm. Markareal for tomten uppgar till 1 349 kvadratmeter (Selet 1) och 3 872 kvadratmeter
(Farvattnet 1). Selet 1 har 30 st bostadsldgenheter om totalt 2 665 kvadratmeter och Farvattnet 1 har 72
st bostadsldgenheter om totalt 5 309 kvadratmeter. Lagenhetsytorna uppgér totalt i foreningen till

7 974 kvadratmeter. Byggnaden pé Selet 1 uppfordes 2000-2001 och Farvattnet 1 2001-2002.
Byggnaderna innehéller totalt 102 bostadslédgenheter varav 101 &r upplatit med bostadsrétt och 1 med
hyresratt samt 30 st garageplatser (i Farvattnet 1) och 9 p-platser.

Forsdkring:
Fastigheten &r sedan 2007-11-01 fullvardesf6rsdkrad hos TryggHansa.

Fastighetslin och taxeringsvirde:
Per 2009-12-31 hade foreningen l&neskulder p&d sammanlagt 58 000 000 kronor. Skuldséttning per
kvadratmeter ldgenhetsyta uppgar till 7 274 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar per 2009-12-31 till 188 078 000 kronor foérdelat
enligt f6ljande:

Byggnader Mark Summa
Bostider Selet 1 40 000 000 21 800 000 61 800 000
Bostider Farvattnet 80 000 000 43 000 000 123 000 000
Lokaler 3278 000 3278 000
Summa 123 278 000 64 800 000 188 078 000

Visentliga hiindelser under aret:
Foéreningen har under aret amorterat 2 000 000 kr pa sina 1an, vilket ytterligare stdrker foreningens
soliditet och borgar f6r en fortsatt god ekonomi

Under éret har ett antal extraordindra reparationsarbeten utfoérts av skador som uppkommit innan
foreningen kopte fastigheten av Svenska bostdder 2007. Foreningen har dven utfort en s.k.

Obligatorisk Ventilations Kontroll. 2009 &rs resultat exklusive avskrivningar visade ett ltt negativt
resultat. Detta beror till stor del pa de extraordindra kostnaderna och kostnader av engéngskaraktér.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stdmmans f6érfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -3210 970 kronor
Arets resultat -2 643 614 kronor
Summa -5 854 584 kronor
Styrelsen foreslér foljande disposition till stimman:

Avsittning till yttre underhallsfond -416 160 kronor
Att balansera i ny rdkning -6 270 744 kronor

Betraffande foreningens resultat och stéllning i §vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning
med noter.



Bostadsrittsforeningen Farvattnet

Org. Nr 769614-1725

RESULTATRAKNING

Intikter

Hyror, bostéder

Hyror, lokaler

Hyror, garage/p-platser
Arsavgifter

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhall
Driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Summa Rorelsens kostnader

Avskrivningar
Byggnader och ombyggnad
Summa Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa Finansiella Poster

Resultat efter Finansiella poster
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-01-01 — 2009-12-31

102 816
54 364
646 494
5356610
38 337

6 198 621

-504 438
-3 340 780
-52 919
-97 562
-95 148
-4 090 937
-2 608 899
-2 608 899
-501 215
10 047

-2 149 804
-2 139 757
-2 640 972
-2 642

-2 643 614

2008-01-01 —2008-12-31

102 816
52 281
649 620
5354275
37 693

6 196 685

-533 849
-2 995 460
-42 040
-21713

-3 593 062

-2 608 899

-2 608 899

-5276

141 800

-2 345 906

-2204 106

-2 209 382

-39702

-2249 084



Bostadsrittsforeningen Farvattnet

Org. Nr 769614-1725

BALANSRAKNING
Tillgangar
Anlidggningstillgdngar
Byggnader

Summa Anlidggningstiligangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsittningstiligangar

Summa Tillgangar

2009-12-31

255243 799

255243 799

18 422
51593
415 268
485 283

4 608 901
5094 184

260 337 983

2008-12-31

257 852 698

257 852 698

490 869

490 869

6 403 267

6 894 136

264 746 834



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhallsfond
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder
Reverslén
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Forskottsbetalda arsavgifter o hyror
Skatteskulder

Upplupna kostn/forutbet. intékter
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

2009-12-31

205 929 139
408 000
206 337 139

-3210970
-2 643 614
-5 854 584

7 200 482 555

8 58 000 000
58 000 000

1175307
9 364 733
233 878
10 81510
1855 428

W

260 337 983

Stallda panter, sékerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

60 000 000
Inga

2008-12-31

205 929 139

205 929 139

-553 886
-2 249 084
-2802970

203 126 169

60 000 000
60 000 000

928 924
362 795
164 927
164 019
1 620 665

264 746 834

60 000 000
Inga



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet, m.m

Avskrivningar

Skatter

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2009

-2 640 972

2 608 899

-2642

-34 715

5586

234763

205 634

-2 000 000

-2 000 000

-1 794 366

6403 267

4 608 901

2008

-2 209 382

2 608 899

-39702

359 815

-135971

270 889

494 733

-3 907 900

-3 907 900

-3 413 167

9816434

6 403 267



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

Tomtréttsavgild
Elavgifter

Hushallsgas

Uppvéarmning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp
Snoréjning

Lokalvard
Tréagardsskotsel

Hissar service och avtal
Obligatoriska besiktningar
Tvittstugor
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader

Kabel TV

Datakomm. och post
Revisionsarvode
Ritnings- och kopieringskostnader
Redovisningstjénster
Teknisk forvaltning
Serviceavgifter och medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa tj4nster
Summa Driftskostnader

2009-01-01 —2009-12-31
813 100
144 374

95110
909 221
221 082
118 263

33422

42 485

62 841
176 861

70 000

0

22 336

28 907

15 538

24 344

7116

37 000

0

113 371
279 836
12 550
3698

109 325

3 340 780

2008-01-01 — 2008-12-31
813 100
200 528

853 934
205 674
194 236
11444
46 029
58 473
94 217

6 157
20 563
14 152

9658
23 408
11337
21375
12 575

113123
254 496

3317
27 664
2 995 460



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvérde
Inkomstskatt
Fastighetsskatt:
Hyreshus, bostéder 184 800 000
Hyreshus, lokaler 3278 000

Summa Fastighetsskatt
Summa Skatter
Skatteskuld Tax 2009
Fordran skattekontot
Summa Skatteskulder
per 31/12-2009

Not 4, Anldggningstillgangar

Byggnader

Byggnader

Arets anskaffningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Byggnader

Inkomst-
réntor

10 047

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald tomtréttsavgald

Herr Garman

Vixthuset

Forutbetalda Kabel-TV

Forutbetalda réntor

Upplupen ranteSwap

Upplupet réantebidrag

Summa Forutbetalda kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Plusgiro

Affarskonto
Penningmarknadskonto
Deposit

Summa Kassa och Bank

Antal Skattesats Skatt
lagenheter
26,3% 2 642
102 636 kr 64 872
1,00 % 32780
97 652
100 294
133 684
-100
233 878
2009-12-31 2008-12-31
260 889 900 256 982 000
0 3907 900
-3037202 -428 303
-2 608 899 -2 608 899
255243 799 257 852 698
2009-12-31 2008-12-31
42 417 44 436
203 275 203 275
4 520
12 618
5998 6 086
97 297 93 378
70 563
49 143 73 131
415268 490 869
2009-12-31 2008-12-31
167 250 197 243
1905 872 4677727
1535779
1 000 000 1528 297
4 608 901 6 403 267



Bostadsrittsféreningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Not 7, Eget Kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid éarets borjan 205 929 139
Reservering yttre fond
Omforing av foregéende
ars resultat enligt
arsstdimma
Arets resultat
Belopp vid arets utging 205929 139

Not 8, Reverslan

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
-553 886

408 000 -408 000

-2 249 084

408 000 -3210970

Foreningens Laneskulder per 2009-12-31 &r 58 000 000 kronor.
Foreningens 14n &r placerade hos Nordea AB enligt nedanstédende:

Lan 1: 13 000 000 &r placerat till en rorlig ranta

Lan 2: 15 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 4,77%
Lan 3: 15 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 4,83%
Lan 4: 15 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 4,88%

Not 9, Forskottsbetalda arsavgifter

Arets
resultat
-2 249 084

2249 084
-2 643 614
-2 643 614

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2010 som inbetalats av medlemmarna under december 2009.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Fortum el

Bysmeden 14s, nycklar
Fortum Véarme
Stockholm Gas
Stockholm Vatten
Teknikforvaltning, rep
Hissar service

Telia, telefon
Bankkostnader

Berdknat revisionsarvode
Summa Upplupna kostnader/férutbet.
intikter

2009-12-31

5600
8 021
37739

150

30 000

81510

10

2008-12-31
14 344

188
110172

9200
786
3892
240
197

25 000

164 019



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

UndersKkrifter
Stockholm 2010-O4—-"25

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Farvattnet
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" Marie Carlsson Maérten Rye-Danielsen

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den Z & april a0

K\) \\(‘,\L&Q(m e ——

Niklas Jonsson
Godkind revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Farvattnet
Org nr 769614-1725

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Farvattnet for &r 2009. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f&r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rdkenskapsaret.

Stockholm den €& cpei\ 2010
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Niklas Jonssom™
Godkénd revisor



