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Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Styrelsen for Bostadsréttforeningen Farvattnet, Sickla Kanalgata 46, 48, 71, 73, 75, 77, 79 och 81.
Organisationsnummer 769614-1725 far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rdkenskapséret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Grundfakta om féreningen:

Féreningen forvirvade 2007-11-01 fastigheterna Farvattnet 1 och Selet 1 i Stockholm kommun. Den
totala anskaffningskostnaden uppgick till 255 000 000 k.

Foreningen r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Fireningens iindamal:
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter med bostadsrétt for obegrinsad tid.

Medlemmar:
Féreningen har per 2010-12-31 totalt 169 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamdoter:

Nina Nesset

Lars Johansson, avgick/uttride i augusti
Marie Carlsson

Marten Rye-Danielsen

Jonas Schédin

Mats Gidlund

Suppleanter:

Jonas Qquist
Roland Vilhelmsson
Joel Coldring

Adjungerad:
Linda Porseryd

Sammantriiden:
Ordinarie féreningsstimma holls den 11 maj 2010.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantréden varav ett var besiktningsdag.

Firvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skiéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts godkiind revisor Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB.

Overlitelser:
Under riikenskapséret har bostadsrétten till 16 ldgenheter Gverlatits.



Bostadsriittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Farvattnet 1 och Selet 1 i
Stockholm. Markareal for tomten uppgar till 1 349 kvadratmeter (Selet 1) och 3 872 kvadratmeter
(Farvattnet 1). Selet | har 30 st bostadslidgenheter om totalt 2 665 kvadratmeter och Farvattnet 1 har 72
st bostadslédgenheter om totalt 5 309 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér totalt i foreningen till

7 974 kvadratmeter. Byggnaden pa Selet 1 uppfordes 2000-2001 och Farvattnet 1 2001-2002.
Byggnaderna innehéller totalt 102 bostadsldgenheter varav 101 &r upplatit med bostadsrétt och | med
hyresritt samt 30 st garageplatser (i Farvattnet 1) och 9 p-platser.

Forsikring:
Fastigheten 4r sedan 2007-11-01 fullvirdesforsdkrad hos TryggHansa.

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2010-12-31 hade foreningen laneskulder p& sammanlagt 58 000 000 kronor. Skuldséttning per
kvadratmeter ldgenhetsyta uppgér till 7 274 kronor,

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgar per 2010-12-31 till 207 076 000 kronor fordelat
enligt féljande:

Byggnader Mark Summa
Bostider Selet 1 39000 000 28 000 000 67 000 000
Bostédder Farvattnet 80 000 000 56 000 000 136 000 000
Lokaler 4 076 000 4 076 000
Summa 123 076 000 84 000 000 207 076 000

Visentliga hiindelser under aret:
En kall och lang vinter resulterade i ¢kade kostnader fér uppvirmning och skottning, men &dven
fasadrenovering pa ndgra stéllen.

Den inbrottsvag vi hade under varen och sommaren stoppades genom att vi tog bort portkoder och
forbittrade vart skalskydd med skyddsbleck som svetsades fast vid ett 20-tal av vara dorrar,

Vi har utfort radonmétning enligt Milj6forvaltningens rekommendationer och efter det vidtagit
atgérder 1 tvd lagenheter.

Vi dr en ny forening och det tar tid att l4ra kiinna fastigheterna och de leverantdrerna vi har, men nu
har vi en underhéllsplan for fortsatt arbete med vara fastigheter.

Mycket underhall pd véra hissar har noterats av manga av oss och syns ocksa i resultatrikningen. Det
obehandlade golvet och vidggarna i garaget miste tgérdas eftersom salt och snd ger upphov till
skador. Dessa tvA omrdden har vi utrett under &ret vilket kommer leda till tgérder under nésta ar.

Tillsammans fick vi mycket gjort under tvé lyckade och trevliga stdddagar.



Bostadsriittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat -6 270 744 kronor
Arets resultat -3 006 773 kronor
Summa -9 277 517 kronor
Styrelsen foresldr foljande disposition till stimman:

Avsittning till yttre underhallsfond -424 483 kronor
Att balansera i ny rikning -9 702 000 kronor

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning
med noter,



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

RESULTATRAKNING 2010-01-01 - 2010-12-31
Not
Intiikter
Hyror, bostéder 102 816
Hyror, lokaler 54 364
Hyror, garage/p-platser 649 620
Arsavgifter 5356 056
Ovriga intakter 8 559
SUMMA INTAKTER 6171 415
Kostnader
Underhéll -482 384
Driftskostnader 2 -3674213
Fastighetsforsdkringar -54 274
Fastighetsskatt 3 -105 887
Personalkostnader -128 792
Summa Rérelsens kostnader -4 445 550
Avskrivningar
Byggnader och ombyggnad -2 609 575
Inventarier -10 878
Summa Avskrivningar -2 620 453
RORELSERESULTAT -894 588
Finansiella poster
Rénteintikter 33 227
Rintekostnader -2 145 414
Summa Finansiella Poster -2 112 187
Resultat efter Finansiella poster -3 006 775
Inkomstskatt 2
ARETS RESULTAT -3 006 773

2009-01-01 - 2009-12-31

102 816
54 364
646 494
5356610
38337
6198 621

-504 438
-3 340 780
-52919
-97 562
-05 148

-4 090 937

-2 608 899
-2 608 899
-501 215
10 047

-2 149 804
-2 139 7157
-2 640 972

-2 642

-2 643 614



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Byggnader 252701 849 255243799
Inventarier 43510
Summa Anliiggningstillgingar 4 252 745 359 255 243 799

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 18 422
Ovriga kortfristiga fordringar 0 51593
Forutbetalda kostn/upplupna int. 5 369 427 415268
Summa Kortfristiga fordringar 369 427 485 283
Kassa, Bank och Plusgiro ] 4 181 705 4 608 901
Summa Omsittningstillgdngar 4 551 132 5094 184
Summa Tillgﬁngar 257 296 491 260 337 983



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhallsfond
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder
Reverslan
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Forskottsbetalda arsavgifter o hyror
Skatteskulder

Upplupna kostn/forutbet. intdkter
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

Stéllda panter, sikerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

10

2010-12-31

205929 139
824 160
206 753 299

-6 270 744
-3 006773
-9277 517

197 475 7782

58 000 000
58 000 000

1176292
345572
206 078

92 767

1820709

257296 491

60 000 000
Inga

2009-12-31

205929 139
408 000
206 337 139

-3 210970
-2643 614
-5 854 584

200 482 555

58 000 000
58 000 000

1175307
364 733
233 878

81510

1855 428

260337983

60 000 000
Inga



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m

Avskrivningar

Skatter

Kassaflode frrdn den lopande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital
Kassaflide fran fordandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader

Investeringar i inventarier

Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2010

-3 006 775

2620453

-27 798

-414 120

115856

-6 919

-305 183

-67 625
-54 388

-122 013

-427 196

4 608 901

4 181 705

2009

-2 640 972

2608 899

-2 642

-34 715

5 586

234 763

205 634

-2 000 000

-2 000 000

-1 794 366

6403 267

4 608 901



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Byggnader och ombyggnationer skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2010-01-01 - 2010-12-31  2009-01-01 — 2009-12-31

Tomtrittsavgild 766 232 813 100
Elavgifter 178 781 144 374
Uppvérmning 1 096 973 1 004 331
Sophantering/Renhallning 219417 221082
Vatten och avlopp 145 658 118 263
Snéréjning 357947 33422
Lokalvérd 35870 42 485
Trigardsskotsel 74 172 62 841
Hissar service och avtal 294 459 176 861
Obligatoriska besiktningar 0 70 000
Forbrukningsinventarier 2 640 22336
Forbrukningsmaterial 21839 28 907
Méteskostnader 19394 15538
Kabel TV 25154 24 344
Datakomm. och post 4 984 7116
Revisionsarvode 27 875 37 000
Ritnings- och kopieringskostnader 1 000 0
Redovisningstjénster 106 807 113 371
Teknisk forvaltning 223 835 279 836
Serviceavgifter och medlemsavgifter 13 060 12 550
Bankkostnader 9906 3 698
Ovriga externa tjinster 48210 109 325
Summa Driftskostnader 3674213 3 340 780

Not 3, Fireningens skatter

Taxeringsvirde Antal  Skattesats Skatt
ldgenheter

Fastighetsavgift/skatt:
Hyreshus, bostdder 203 000 000 102 638,5 kr 65 127
Hyreshus, lokaler 4076 000 1,00 % 40 760
Summa Fastighetsskatt 105 887
Skatteskuld Tax 2010 100 292
Fordran skattekontot -101
Summa Skatteskulder per
31/12-2010 206 078



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Not 4, Auliiggningstillgingar

2009-12-31

260 889 900
0

-3 037 202
-2 608 899

255243799

0
0

0

255243 799

2009-12-31
42 417

203 275

4 520

12 618
5998
97297

49 143

415 268

2009-12-31
167 250

1 905 872
1535779

1 000 000
4 608 901

Anliggningstillgdngar 2010-12-31
Byggnader
Byggnader 260 809 400
Standardférbittringar byggnader 148 125
Ingdende avskrivningar -5 646 101
Arets avskrivningar -2 609 575
Utgdende planenligt restviirde
Byggnader 252 701 849
Inventarier
Inventarier 54 388
Arets avskrivningar -10 878
Utgdende planenligt restviirde
Inventarier 43 510
Utgdende plancnligt restviirde
Anliggningstillgangar 252 745 359
Not 5, Firutbetalda kostnader/Upplupna intikter
2010-12-31
Forutbetald forsakring 59 283
Forutbetald tomtréttsavgéld 185 700
Lokalvérd 2398
Vixthuset 0
Forutbetalda Kabel-TV 6 089
Forutbetalda rdntor 79392
Upplupet réntebidrag 36 565
Summa Forutbetalda kostn/upplintiikter 369 427
Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro
2010-12-31
Plusgiro 0
Affdrskonto 1290 077
Penningmarknadskonto 2 891 628
Deposit 0
Summa Kassa och Bank 4 181 705
Not 7, Eget Kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid rets borjan 205929 139 408 000 -3210970
Reservering yttre fond 416 160 -416 160
Omféring av foregéende
ars resultat enligt
Arsstimma -2643 614
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 205929 139 824 160 -6 270 744

Arets
resultat
-2643 614

2643614
-3006 773
-3 006 773



Bostadsrittsforeningen Farvattnet
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Not 8, Reverslin

Foéreningens Laneskulder per 2010-12-31 ér 58 000 000 kronor,
Féreningens 1an dr placerade hos Nordea Hypotek AB enligt nedanstdende:

Lén 1: 13 000 000 &r placerat till en rorlig rénta
Lin 2: 5000 000 dr placerat till en rorlig rénta
Lan 3: 15 000 000 #r placerat till en fast réinta av 4,83% fram till konverteringstidpunkten 2012-10-16.
Lén 4: 15 000 000 &dr placerat till en fast rénta av 4,88% fram till konverteringstidpunkten 2014-10-16.
Lan 5: 10 000 000 &r placerat till en fast rénta av 3,95% fram till konverteringstidpunkten 2015-08-19.

Not 9, Fi i)'rskottsbemkla'r?rsmrgiﬁer
’

Beloppet utgér arsavgifter for januari 2011 som inbetalats av medlemmarna under december 2010,

Not 10, Upplupna kostnader/Firuthetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31
Stockholm Gas 0 5600
Stockholm Vatten 0 8021
Teknikférvalining, rep 0 37739
Bankkostnader 0 150
Beriiknat revisionsarvode 30 000 30000
Upplupna réntor 62767 0
Summa Upplupna kostnader/férutbet.
intikter 92 767 81510

11



Bostadsriittsfreningen Farvattnet
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Underskrifter
Stockholm 2011-02 - 2
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Farvattnet
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Nina Nesset
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Marie Carlsson g
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Mats Gidlu

Mﬁtten Rye—DaI1iel§én

Revisorspéiteckning

Min revisionsberittelse har limnats den | &1 ) 201

M | ‘C,‘.(./_ST:A)O(T‘F;'_‘L —

Niklas Jonsson
Godk#nd revisor




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsritisforeningen Farvattnet

Org nr 769614-1725

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Farvattnet for r 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen, Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut séikerhet forséikra mig om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att proéva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot p# annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
angvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den apri\ 201\

6\; \‘\:_I\C/\.'_'; \.cyn-;;c-'..w

Niklas Jonsson
Godkind revisor





