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Bostadsrattsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Farvattnet, Sickla Kanalgata 46, 48, 71, 73, 75, 77, 79 och 81.
Organisationsnummer 769614-1725 fir hiirmed avge drsredovisning fir féreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31,

Forvaltningsberiittelse

Grundfakta om foreningen:

Foreningen forvirvade 2007-11-01 fastigheterna Farvattnet 1 och Selet 1 i Stockholm kommun. Den
totala anskaffhingskostnaden uppgick till 255 000 000 kr.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag (3kia bostadsriitisforening).

Foreningens indamal:
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléita ligenheter med bostadsritt for obegrinsad tid.

Medlemmar:
Foreningen har per 2008-12-31 totalt 172 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsiret haft foljande sammanséttning,

Ordinarie ledamoter:
Per Sundel]

Nina Nesset

Hjbrdis Ossianson

Suppleanter:

Lars Westin

Roland Vilhelmsson
Johan Lundin

Sammantriiden:

Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 maj 2008.

Styrelsen har under tiden fran bildandet avhallit 12 protokollforda sammantriden inklusive ett for
ytire/inre besiktning och ett konstituerande méte.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.or, 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts godkind revisor Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsriitten till 26 ligenheter Gverldtits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Farvattnet 1 och Selet 11
Stockholm. Markareal f6r tomten uppgér till 1 349 kvadratmeter (Selet 1} och 3 872 kvadratmeter
(Farvattnet 1). Selet 1 har 30 st bostadsligenheter om totalt 2 665 kvadratmeter och Farvattnet | har 72
st bostadsldgenheter om totalt 5 309 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér totalt i féreningen till

7 974 kvadratmeter. Byggnaden pé Selet 1 uppfordes 2000-2001 och Farvattnet 1 2001-2002.
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Bostadsrittsféreningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Byggnaderna innehiller totalt 102 bostadsligenheter varav 101 ar upplatit med bostadsritt och 1 med
hyresriitt samt 30 st garageplatser (i Farvattnet 1) och 9 p-platser.

Forsikring:
Fastigheten #r sedan 2007-11-01 fullvirdesférsikrad hos TryggHansa.

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2008-12-31 hade féreningen aneskulder pd sammanlagt 60 000 000 kronor, Skuldsittning per
kvadratmeter ligenhetsyta uppgér till 7 524 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsviirde uppgar per 2008-12-31 till 188 078 000 kronor frdelat
enligt foljande:

Byggnader Mark Summa

Bostider Selet 1 40 000 000 21 800 000 61 800 000
Bostidder Farvattnet 80 000 000 43 000 000 123 000 000
Lokaler 3278 000 3278 000
Summa 123 278 000 64 800 000 188 078 000

Viisentliga hindelser under iret:

Féreningen har under &ret genomfort flera reparationer samt forbitiringsarbeten. Dessa reparationer
ligger i linje med den tekniska besiktningen vilken genomfordes i samband med forvérvet av
fastigheten samt den inre/yttre besiktningen som fireningens styrelse gjorde 19/4 2008. Tlera av de
skador som har reparerats under &ret har uppkommit innan foreningen tilltridde fastigheten.
Foreningen forviintar sig att kostanden for underhdll kommer att ligga pa en ligre nivd under de
nfrmsta iren.

Den stora minskningen av kassan under &ret beror pd att foreningen bl.a. 1 bérjan av aret betalade
3 827 400 kronor i lagfart, pantbrevsavgifter och stimpelskatt.

Foreningens kapitalkostnader har under &ret varierat pga. den finansiella oron. Foreningen har

réntesikrat 75 % av det rorliga lanet. Arets kapitalkostnader ligger i linje med den ekonomiska planen.
Féreningen forvantar sig att kapitalkostandena f6r 2009 konuner att minska nigot.

Forslag till disposition betriiffande foreningens resunltat:

Till stimmans firfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat -553 886 kronor
Arets resultat -2 249 084 kronor
Summa -2 802 970 kronor
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Avsittning till yttre underhallsfond -408 000 kronor
Att balansera i ny rékning -3 210 970 kronor

Betrdffande foreningens resultat och stéillning i dvrigt hinvisas till f6ljande resultat- och balansrikning
med noter.




Bostadsrittsforeningen Farvattnet

Org. Nr 769614-1725

RESULTATRAKNING

Intéikter

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage/p-platser
Arsavgifter

Ovriga intikter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhall
Driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Summa Rirelsens kostnader
Avskrivningar
Byggnader och ombyggnad

Summa Avskrivaingar

RORELSERESULTAT

Finangiella poster
Ranteintikter

Rintekostnader
Summa Finansiella Poster
Resultat efter Finansiella poster

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008-01-01 — 2008-12-31

102 816
52281
649 620
5354275
37693

6 196 685

-533 849
-2 995 460
-42 040
21713

-3 593 062
-2 608 899
-2 608 899
5276

141 800

-2 345 906
-2.204 106
-2209 382
-39 702

-2249 084

2007-11-01 — 2007-12-31

17 136
10 605
107 485
893 190

1428 416

-92 015
-546 715
-7603
-92 663
-738 996
-428 303
-428 303
-138 883
38745
-442 899
-404 154
-543 037
-10 849

-553 886
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Bostadsriittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

BALANSRAKNING

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Byggunader

Summa Anliggningstillgangar 4
Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostn/upplupna int. 5
Summa Kertfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro 6
Summa Omsittningstillgangar
Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:

Balanserad resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Reverslan 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skualder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9

Skatteskulder 3

Upplupna kostn/forutbet. intikter 10
Samma Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

Stillda panter, sikerheter och ansvarstérbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2008-12-31

257 852 698
257 852 698

490869
490 869

6 403 267
6 894 136

264 746 834

205929 139
205 929 139

-553 836
-2249 084
-2 802 970

203126 169

60 000 000
60 000 000

928 924
362795
164 927
164 019
1 620 665

264 746 834

69 000 000
Inga

2007-12-31

256 553 697
256 553 697

354 898
354 898

9816 434
10 171 332

266 725 029

205929 139
205929 139

553 886
553 886 |

205375253

60 000 000
60 000 000

564 428
375496
103 512
306 340
1349 776

266 725 029

60 000 000
Inga
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Bostadsrittsféreningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Kassaflédesanalys

Den 16pande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingfr i kassafladet,
mm

Avskrivningar

Skatter

Kassaflide frin den lépande verksamheten fore
forindringar av rirelsekapital

Kassaflide fi-an fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Kassaflide frdn investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets birjan

Likvida medel vid drets slut

2008-12-31

-2 209 382

2 608 899

-39 702

359 815

-135 971

270 8R9

494 733

-3 907 900

<3 907 900

-3 413 167

9816 434

6 403 267




Bostadsrittsféreningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Noter till Resultatriikningen och Balansrikningen

Not I Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-&rig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Drifiskostnader

2008-01-01 - 2608-12-31  2007-11-01 - 2007-12-31
Tomtrittsavgild 813 100 135 517
Elavgifter 200 528 9296
Uppvirmning 853934 204 841
Sophantering/Renhllning 205 674 9 467
Vatten och aviopp 194 236
Snéréjning 11 444 3631
Lokalvard 46 029 3802
Tragardsskotsel ’ 58 473 13 032
Hissar service och avtal 94 217 53912
Tvéttstugor 6157
Forbrukningsinventarier 20 563 12 961
Férbrukningsmaterial 14152 451
Hyrbil och representation 9658
Kabel TV 23 408 3 800
Datakomm. och post 11337 552
Revisionsarvode 21375 25 000
Ritnings- och kopieringskostnader 12 575
Redovisningstjinster 113 123 20 686
Teknisk forvalining 254 496 46 927
Bankkostnader 3317 2040
Ovriga externa tjinster 27 664 800
Summa Driftskostnader 2 995 460 546 715

Not 3, Fireningens skatter

Taxeringsvirde  Inkomst- Antal  Skattesats Skatt
rintor ligenheter

Inkomstskatt 141 800 28,00% 39704
Fastighetsskatt:
Hyreshus, bostider 184 800 000 102 600 kr 61 200
Hyreshus, lokaler 3278 000 1,00 % 32780
Summa Fastighetsskat¢ 93 980
Summa Skatter 133 684
Skatteskuld Tax 2008 31243
Summa Skatteskulder
per 31/12-2008 164 927

Pa kontot for fastighetsskatt i resultatrdkning dr bokford kr. 21 713 vilket motsvarar rets
fastighetsskatt minus for mycket beriknad fastighetsskatt Tax 2008,
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Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Not 4, Anligeningstillgangar

Byggnader

Byggnader

Arets anskaffningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde
Byggnader

Not 5, Firutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Férutbetald forsikring

Farutbetald tomtrittsavgild

Forutbetalda Kabel-TV

Forutbetalda rintor

Upplupen ranteSwap

Upplupet rintebidrag

Samma Férutbetalda kestn/upplintikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Plusgiro

Affirskonto

Deposit

Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

Bundet Eget Kapital:
Insatskapital

Summa Bundet Eget kapital
Fritt Eget Kapital:
Balanserad resultat

Arets resultat

Samma Fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Not 8, Reverslin

2008-12-31
256 982 000
3 907 900
428 303

-2 608 899

257 852 698

2008-12-31
44 436

203 275

6 086

93 378

70 563
73131

490 869

2008-12-31
197 243
4677727
1528 297
6 403 267

2008-12-31

205929 139
205929139

-553 886
-2 249 084
-2 802 970

203 126 169

Foreningens Lineskulder per 2008-12-31 ir 60 000 000 kronor.
Foéreningens 1an dr placerade hos Nordea AB enligt nedanstiende:

2007-12-31
256 982 000

-428 303

256 553 697

2007-12-31
38000

203 275
5852
107771

354 898

2007-12-31
177476

6 894 476
2744 482
9816 434

2067-12-31
205929139
205929 139

-553 886
-553 §86

205375253

Lén 1: 60 000 000 ir placerat till en rdrlig rinta och 45 000 000 ir rintesikrade via swap kontrakt.

Lanet 1oper utan amortering i 5 ar.
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Bostadsrittsforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Not 9, Firskottsbetalda drsavgifier

Beloppet utgdr arsavgifter for januari 2009 som inbetalats av medlemmarna under december 2008.

Not 10, Upplupna kostnader/Firutbetalda intikter

2008-12-31
Fortum el 14 344
Bysmeden las, nycklar 188
Viixthuset, halkbekéimpning ,
Fortum Vérme 110 172
Stockholm Vatten 9200
Envac renhallning
Teknikforvaltning 786
Hissar service 3892
Telia, telefon 240
Redovisningstjinster december
Banidcostnader 197
Beriknat revisionsarvode 25 600
Summa Upplupna kostnader/forutbet. '
intikter 164 019

2007-12-31
4612

388

3631

204 841

3921
3000
50 908
10039
25000

306 340

D




Bostadsritisforeningen Farvattnet
Org. Nr 769614-1725

Underskrifter
Stockholm 2009-O=1~2 ¥,

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Farvattnet

- peé Smdell
Ordforande

e Lt

Nina Nesset

| .
Syisanng Ossianson

Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har lamnats dend A M 200

(3\:} “c’l"-f’fb Qj)mm e _
Niklas Jonsson -
Godkind revisor
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Ohrlings
PRICEWVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Farvattnet
Org nr 769614-1725

Jag har granskat drsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Farvattnet for dr 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och {or att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen péd grundval av min revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa aft préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f5r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i féreningen {6r att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot féreningen. fag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt handlat 1 strid med bostadsritislagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resuliat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm “Z 8&%@’?*\ v\ o
Us}du}; v

Niklas Jonsson
Godkind revisor




